Zmluva o vykone spravy
¢. 01/2013

uzatvorena podla zakona & 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon®)

medzi

vilastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu Vigie hrdlo 76, v Bratislave

Spoluvlastnicky
Meno priezvisko / Nazov Dat. podiel na
A Narodenia Celkova spoloénych
C. bytu i . A -
Spoluvlastnicky podiel ICO plocha ¢astiach a
zariadeniach domu
a pozemku
PAND s.ro.| 36358975
101 111 30,67 3087 | 309497
PAND s.ro0.i 36358975 30,67
102 1M 3067 | 309497
PAND s.r.0. 35 358 975 30,67
103 171 3067 | 309497
PAND s.r.o0. 36 358 975 309497
104 11 32,19 3219
PAND s.ro.| 36358 975 309497
1050 11 29,77 2977
PAND s.r.0. 36 358 975 309497
106 1”M 45,81 4581
PAND s.r.o. 36 358 975 300497
107 11 30,84 3084
PAND s.1.0. 36 358 975 _ 300497
108 11 30,67 3067
PAND s.r.o. 36 358 9756 300497
201 171 - 28,06 2806
PAND s.r.0. 36 358 975 300497
202 11 32,35 3235
PAND s.ro.| 36358975 309497
203 1/1 30,67 3087
PAND s.r.0. 36 358 975 309497
204 111 ' 30,67 3067
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PAND s.r.o.| 36358975 309497
205 11 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36358975 309497
206 1M 30,67 3067

PAND s.r.0.| 36 358975 309497
207 111 32,19 3219

PAND s.r.o.| 38358975 309497
208 111 28,06 2806

PAND s.r.0.| 36358975 309497
209 111 32,32 3232

PAND s.r.o.| 36358975 309497
210 171 30,67 3067

PAND s.r.0.| 238358975 309497
211 1 30,87 3067

PAND s.r.o.| 36358975 300497
212 1M 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 300497
213 114 30,67 3067

PAND sro.| 36358975 300497
214 ) 174 32,35 3235

PAND s.ro.| 36358975 309497
301 11 28,06 2806

PAND s.ro.| 36358975 309497
302 11 32,35 3235

PAND sro.| 36358975 309497
303 1M 30,67 3067

PAND sr.0.| 36358975 309497
304 1/1 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36358975 300497
305 111 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 300497
306 1M 30,67 3067

PAND s.ro.| 36 358 975 309497
307 1M 32,19 3219

PAND s.r.0.| 36358975 309497
308 111 28,06 2806
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PAND s.r.0.| 36 358 975 300407
309 11 32,32 3232

PAND s.ro.| 36 358 975 300497
310 11 30,67 3067

PAND s.r.0.| 36 358 975 300497
311 171 30,67 3067

PAND s.ro.| 36 358 975 300497
312 11 30,67 3067

PAND sro.| 36 358 975 309497
313 171 30,67 3067

PAND s.ro.| 36 358 975 300497
314 111 32,35 3235

PAND s.ro.| 36 358 975 300497
401 11 28,06 2806

PAND sro. 36 358 975 300497
402 111 32,35 3235

PAND s.ro.| 36358 975 300497
403 171 30,67 3067

PAND s.ro.| 36 358 975 300497
404 1/1 30,67 3067

PAND sr.0. | 36 358 975 300497
405 171 30,67 3067

PAND s.ro | 36 358 975 300497
406 111 30,67 3067

PAND s.ro. | 36 358 975 309497
407 11 32,19 3219

PAND s.ro. | 36 358 975 309497
408 11 28,06 2806

PAND s.ro. | 36 358 975 309497
409 11 3232 3232

PAND s.r.o.| 36 358 975 | 300497
410 111 30,67 3067

PAND s.ro.| 36 358 975 300497
411 111 30,67 3067

PAND sro.| 36358 975 300497
412 11 30,67 3067
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PAND s.r.o.| 36358975 309497
413 1/1 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36358975 309497
414 111 32,35 3235

PAND s.r.o.| 36358975 309497
501 111 28,06 2806

PAND s.r.0.| 36358975 309497
502 111 32,35 3235

PAND s.r.o.| 36358975 309497
503 11 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36 358975 300497
504 1/1 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36358 975 309497
505 11 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36358975 309497
506 1/1 30,67 3067

PAND s.r.o.| = 36 358 975 309497
507 11 32,19 3219

PAND s.r.o.| 36 358975 300497
508 11 28,06 2806

PAND s.ro.| 36358975 300497
509 111 3232 3232

PAND s.r.o.| 36 358 975 309497
510 171 - 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 300497
511 1/1 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 309497
512 11 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 300497
513 111 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 300497
514 1M 32,35 3235

PAND s.r.o.| 36 358975 300497
601 171 28,06 2806

PAND s.r.o.| 236358975 300497
602 1" 32,35 3235
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PAND s.r.0.| 36358975 300497
603 1M 30,67 3067

PAND s.r.0.! 36 358 975 300497
604 11 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36358975 309497
605 111 30,67 3067

PAND s.r0.| 36358975 309497
606 11 30,67 3067

PAND s.r.o.| 36358975 300497
607 111 32,19 3219

PAND s.r.0.| 36358975 309497
608 1/1 28,08 2806

PAND s.r.o.| 36358975 309497
609 111 32,32 3232

PAND s.r.o.| 36358975 300497
610 11 30,87 3067

PAND s.r.0.| 36358975 300497
611 11 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 309497
612 11 30,67 3067

PAND s.ro.| 36358975 309497
613 1M 30,67 3067 '

PAND s.r.o.| 36358975 300497
614 11 32.35 3235

NEBYTOVE PRIESTORY

PAND s.ro.| 36358975 300497
12 -0.17 1/1 18,00 1800

PAND s.r.o.| 36358975 300497
8-0.1 1/1 42 03 4203

PAND s.ro.{ 36358975 309497
8-0.10 171 18,00 1800

PAND sr.o.| 236358975 309497
8-0.11 11 13,50 1350

PAND s.ro.| 36358975 309497
8-0.12 1M 13,50 1350
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PAND s.r.0. 36 358 975 308497
8-013 M 18,00 1800
PAND s.r.0. 36 358 975 300497
8-0.14 111 13,50 1350
PAND s.r.o. 36 358 975 300497
8-0.15 1/1 13,50 1350
' PAND s.r.0. 36 358 975 300497
8-0.16 1M1 18,00 1800
PAND s.r.o. 36 368 975 309497
8-0.18 1/1 13,50 1350
PAND s.r.0, 36 358 975 - 308497
8-0.18 1/1 17,82 1782
PAND s.r.o. 36 358 975 309497
1M
Pivniéneé kobky
8-
byt €. 0.2/50.02 | 0,584497
508 1,44 0,84
501 | 1,44 0,84
510 1,44 0,84
511 1,44 0,84
8-02 512 1,44 0,84 22.69 2269
513 1,44 0,84
514 1,42 0,84
608 1,42 0,84
- 609 1,42 0,84
610 1,42 0,84
14,32
PAND s.r.o. 36 358 975 309497
8-0.20 1M 37,20 3720
PAND s.r.o. 36 358 975 309497
11
Pivniéné kobky
8-
byté. | 0.3/50.03 | 0,904090
8-0.3 611 1,44 1,28 13,50 1350
612 1,44 1,28
613 1,44 1,28
" 614 1,44 1,28
101 1,33 1,28
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7,00 | |

PAND s.r.0.| 36358975 309497

8-04 111 27,20 2720
PAND s.ro.| 36358975 309497

8-0.5 11 36,27 3627
PAND s.ro.] 36358975 300497

8-0.6 1/1 36,27 3627
PAND s.r.o.| 36358975 309497

8-07 11 27,20 2720
"PAND s.r.0.| 36358975 _ 300497

8-0.8 1M 27,20 2720
PAND s.r.o.| 36 358 975 309497

8-0.9 1/1 36,27 3627
PAND s.ro.| 36358975 300497

11

Pivniéné kobky

byté. |8-1.1/51.1| 0,648413
102 1.8 1,17
103 1,8 1,17
8-1.1 104 1,8 1,17 20,77 2077
105 1,8 1,17
106 1,8 1,17
107 1,8 1,17
108 1,8 1,17
12,6
PAND s.r.o. 36 358 975 309497

1M1
Pivniéné kobky

byté |8-1.2/s1.2 | 1,104071
208 1,44 1,60
209 1,44 1,60
210 1,44 1,60
211 1,44 1,60

8-1.2 212 1,44 1,60 64,09 6409
213 1,47 1,60
214 1,47 1,60
308 1,44 1,60
309 1,44 1,60
310 1,44 1,60
311 1,44 1,60
312 1,44 1,60
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313 1,44 1,60
314 1,44 1,60
408 1,44 1,60
409 1,44 1,60
410 1,44 1,60
411 1,44 1,60
412 1,44 1,60
413 1,44 1,60
414 1,6 1,60
30,46
'PAND s.ro.| 363580975 300497
8-14 171 9,38 038
PAND s.r.o.| 36 358975 309497
8-16 111 19,44 1944
PAND s.ro.| 36358975 309497
11
Pivniéné kobky
byté |8-2.1/52.1| 0,641270
201 1,8 1,15
202 1,8 1,15
8-2.1 203 18 1,15 20,68 2068
204 1,8 1,15
205 1,8 1,15
206 1,8 1,15
207 1,8 1,15
12,6
PAND s.r.o. 36 358 975 300497
11
Pivniéné kobky
byté |8-3.1/53.1| 0,641270
301 1,8 1,15
302 1,8 1,15
8- 3.1 303 1,8 1,15 20,68 2068
304 1,8 1,15
305 1,8 1,15
306 1,8 1,15
307 1,8 1,15
12,6
PAND s.r.o.; 36 358 975 300497
8-41 Pivnigné ko;;i:f 20,68 2088
byt |8-4.1/54.1] 0,641270 |
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401 1,8 1,15
402 1,8 1,15
403 1,8 1,15
404 1,8 1,15
405 1,8 1,15
406 1,8 1,15
407 1,8 1,15
12,6
PAND s.r1.;31. 36 3568 975 300497
Pivniéné kobky
byt €. |8-5.1/55.1 0,641270
509 ] 1,8 1,15
502 1,8 1,15
8-5.1 503 18 1,15 20,68 2068
504 1,8 1,15
505 1,8 1,15
506 1,8 1,15
507 1,8 1,15
12,6
PAND s.ro.| 36 358975 309497
111
Pivniéné kobky
byté. |8-6.1/96.1| 0,641270
601 1,8 1,15
602 1,8 1,15
8-6.1 603 1,8 1,15 20,68 2068
604 1,8 1,15
605 1,8 1,15
606 1,8 1,15
607 1,8 1,15
12,6

{d'algj len ,vlastnici®)
a

spravcom: ETP Servis, s.r.o.
s0 sidlom Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava .
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro,
vlozka €. 17000/B
HCO: 35743718
DIC: 2020220015
IC DPH: SK 2020220015
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¢islo Gétu: 2926838295/1100
zastipena JUDr. PaedDr. Jozefom Malichom — konatefom spoloénosti

(dalej len ,spraveca")

Clanok .
Preambula

1. Vlastnici st
a) vlastnikmi vy8Sie uvedenych bytov a nebytovych priestorov, nachadzajlcich sa
v bytovom dome, sup. 483, na ulici VIGie hrdlo &. 76 v Bratislave (dalej len ,Dom®),
zapisanom na LV &. 7592, k. U. RuZinov, postavenom na pozemkoch KNC parcel.
¢. 3281/11 zastavané plochy a nadvoria vo vymere 752 m?, k.U. Ruzinov

b) spoluviastnikmi spolocnych &asti, spolocnych zariadeni a prisiusenstva Domu,

c) spoluviastnikmi pozemku KNC parcel. ¢. 3281/11 zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 752 m2, a KNC parcel. ¢. 3281/12 ostatné plochy vo vymere 870 m2, k.0.
Ruzinov (dalej len ,pozemok")

2. Spravca je pravnickou osobou — obchodnou spoloénostou, ktord je opravnena v ramci
svojho predmetu &innosti vykonavat o.i. obstardvanie sluZieb spojenych so spravou
a prevadzkou nehnutelfnosti.

3. Za Udelom zabezpetenia spravy Domu uzavreli viastnici so spravcom tuto Zmiuvu
o vykone spravy (dalej len ,tato zmluva“).

" Glanok Il
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je sprava Domu a Uprava tych prav a povinnosti vlastnikov
a spravcu, ktoré suvisia s vykonom spravy Domu, t.j. so zabezpetovanim prevadzky, udrzby
aoprav Domu, vratane spravy spoloénych &asti Domu, spoloénych zariadeni Domu,
prisludenstva Domu a Pozemku {d'alej len ,sprava Domu", resp. ,sprava®).

&lanok IIL.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Spoloénymi ¢astami Domu sa na ucely tejto zmiuvy rozumeju €asti Domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpednost a ktoré st uréené pre spoloéné uzivanie, najma: zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mary, priecelia, vchody, schodiska, chodby, prejazd,
spolocné terasy &i loggie, podkrovia, zvislé a vodorovné nosné konstrukcie, izolatné
konstrukcie

2. Spoloénymi zariadeniami Domu sa na uéely tejto zmiuvy rozumeju zariadenia, ktoré su
uréené na spoloéné uZivanie a slGZia vyluCne tomuto objektu, ato aj viedy, ked su
umiestnené mimo objektu, pricom takymitc zariadeniami su najméa: vytahy, kotolne
vratane technologického =zariadenia, bleskozvody, STA, kominy, vodovodne,
kanalizatné, teplonosné, elektrické, telefébnne a plynové pripojky.

Zmiuva o vykone spravy Strana 10




3. Prislusenstvom Domu sa na ugely tejto zmluvy rozumeju oplotené zahrady a stavby,
najmé oplotenia, pristredky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku
patriacom k Domu.

4. Uttom Domu sa na Gdely tejto zmluvy rozumie bankovy G&et zriadeny spravcom vyluéne
pre potreby riadneho vykonu spravy Domu , vedeny v Tatra banke a.s.

5. Uhradami za plnenia sa na Géely tejto zmiuvy rozumejd Ghrady vlastnikov za plnenia
spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru okrem (Ohrad za tie sluzby a prace,
ktore viastnik uhradza priamo dodavatefovi.

6. Nedoplatkom vodi Uétu Domu sa na Ucely tejto zmluvy rozumie akykolvek pefazny
zavazok vlastnika vyplyvajuci z tejto zmluvy spoéivajiici v povinnosti uhradit pefiazné
prostriedky na Uéet Domu.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny:
a) vykonavat spravu Domu v mene viastnikov a na ich uéet ,

b) vykonavat spravu Domu podia tejto zmluvy, Zakona a ostatnych vSeobecne
zdvaznych pravnych predpisov tak, aby bol zabezpeteny neruseny vykon
viastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v Dome, aby bol Dom
Uceine vyuzity a aby sa predislo $kodam na Dome,

c) zabezpeoval Cinnosti podla tejto zmluvy s odbornou starostlivostou a chranit' pritom
zaujmy vlastnikov,

d} postupovat pri vykone spravy Domu v sulade so zaujmami vlastnikov a podla ich
pokynov danych spravcovi v pisomnej forme na zaklade rozhodnutia prijatého
viastnikmi podia &l. VI. tejto zmluvy, resp. podla pisomnych pokynov zastupcov
vlastnikov

e) prostriedky ziskané z uhrad za pinenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav viest v banke na Ucte Domu oddelene od Uctov spraveu i od Uctov
ostatnych spravovanych bytovych domov,

f) pouzivat prostriedky z U&tu Domu len na tcely, na ktoré je tento uréeny, pri¢om musi
osobitne evidovat Uhrady za plnenia a prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

g) zabezpe&ovat vykon spravy Domu len do vysky prostriedkov na U&te Domu; pokial je
nuine pre zamedzenie vzniku $kéd vynalozit' prostriedky vyssie, je spravea povinny o
potrebe dalSich finanénych prostriedkov bezodkladne informovat vilastnikov alebo
zastupcov viastnikov,

h)} zachovavat mi¢anlivost o v8etkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy Domu,
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)

k)

o)

p)

Q)

r)

preverit poistenie Domu, av pripade zaujmu vlastnikov ho novo poistit; rozsah
poistenia bude spravca konzultovat s viastnikmi, priom ku kazdej poistnej zmiuve je
potrebny predchadzajlici suhlas viastnikov,

pouzivat prostriedky z Uétu Domu v nasledovnom poradi

I Uhrady za sluZby spojené s prevadzkou Domu (teplo, TUV, vodné, stodneé,
elekiricka energia, OLO, upratovanie a iné sluzby),

[I. odmena za spravu,

. opravy a Udrzba,

V. iné.

mesadne informovat zastupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu,

spracovat odhad nakladov spojenych so spravou Domu a primerane stanovit
vlastnikom vySku mesaéného preddavku na Uhrady za plnenia a zarovefl vysku
mesacnych zalohovych platieb pripadajucich na kazdy byt anebytovy priestor
v Dome;

menit’ vysku zalohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajlci z tejto zmluvy, zo
zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb;

pozadovat' od vlastnikov Uhradu prispevkov na Uget Domu, pokial prostriedky na
Ugte Domu nepostaujit na priebezné alebo koneéné krytie nakladov na spravu
Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo niektory z nich takejto pomadavke nevyhoveju,
spravca nezodpoveda za $kodu tym spdsobent,

najneskdr do 31. maja nasledujiceho roka predloZit vlastnikom spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuici rok tykajicu sa Domu, najma o finanénom hospodareni
Domu, o stave Spolo¢nych ¢asti Domu a Spolo¢nych zariadeni Domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto&nostiach, ktoré sivisia so spravou Domu

za kazdy kalendarny rok (alebo jeho &ast, ak sa sprava vykonavala iba é&ast
kalendarneho roka) vykonat najneskér do 31. ma;a nastedwuceho roka roéné
vyudtovanie pouZitia fondu prevadzky, Gdriby a oprav, ako aj Uhrad za plnenia
roztitované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (dalej len ,VyGétovanie®);
vo Vyuctovani spraveca porovnanim vysky predpisanych zélohovych platieb, skutotne
uhradenych sum a skutoénych nakiadov na spravu Domu zisti vy$ku preplatku alebo
nedoplatku pripadajiceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za
predosily kalendarny rok,

sledovat Uhrady mesaénych zalohovych platieb a Uhrady nedoplatkov vyplyvajlcich
z Vyuctovani, prip. inych nedoplatkov a vymahat od vlastnikov vzniknuté nedoplatky
v zmysle &l. Xil tejto zmluvy,

poukazat preplatky z Vyuétovania prislusnym vlastnikom do 30 dni odo dna
dorucenia VyUétovania, pokial nebudu k Vyiétovaniu zo strany vlastnikov dorugené
reklamacie a pokial su na U&te Domu prostriedky na vyplatu preplatkov: v pripade
dorué¢enia reklamacii plati 30 driova lehota splatnosti preplatkov od terminu
vyriedenia reklamacie,

za Uhradu vecnych nakladov poskytovat’ vlastnikom na poziadanie informacie a
podklady tykajlce sa vykonu spravy Domu,
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t} umoZnit vlastnikom na poiiadanié nahliadnut' v sidle spravcu a v spravidla v ¢ase
strankovych hodin do vsetkych dokladov tykajlicich sa spravy Domu vratane
dokladov tykajucich sa ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

u) zvolat schédzu viastnikov v Dome podla potreby, najmenej raz za rok, aiebo ked' o to
poZiada najmenej $tvrtina viastnikov v Dome.

2. Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy podla &l. X tejto zmliuvy.
3. Spravca ma pravo oznadit spravu na viditel'nom mieste Domu.

4. Majetok vlastnikov nie je sU€astou majetku spravcu. Spravca nesmie vyuZit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

Clanok V
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Vlastnici maju pravo:

a) nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy Domu alebo Cerpania fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav,

b) oboznamovat sa poéas vykonu spravy s agendou tykajucou sa spravy Domu,

¢) kontrolovat’ opodstatnenost vynalozenych nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy
Domu; toto pravo realizujd vlastnici najmé prostrednictvom zastupcu viastnikov alebo
na zhromazdeni viastnikov,

d) reklamovat dorucené Vylétovanie, ato vlehote 30 odo dfia jeho dorucenia;
reklamacia musi byt pisomna, oddvodnena a dorudena spravcovi,

e) rozhodovat vo veciach spravy Domu podla ¢l VL. tejto zmiuvy,
f) udefovat spravcovi v stlade s touto zmluvou pokyny tykajice sa spravy Domu.
2. Vlastnici s povinni:

a) uhradzat na Uget Domu mesaéne, ato vidy do 15. diia prislusného kalendarneho
mesiaca, zalohové platby, ktoré pozostavaju:

I. zmesaéného preddavku na thrady za plnenia (jeho vySku uréuje spravca
odhadom na zaklade predpokladane] spotreby a ceny jednotlivych pineni),

[l. zprispevku do fondu prevadzky, udrZby a oprav (jeho vyska, ako aj podmienky
zmeny jeho vysky su uvedené v ¢l. IX; bod 1 tejto zmluvy resp. v zapisniciach
zo schddze viastnikov bytov a NP), a

ll. zodmeny za spravu (jej vy$ka, ako aj podmienky zmeny jej vysky su uvedene
v &l X, tejto zmluvy),
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b) uhradit na Uget Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli z VyUdétovania, ato do 30 dni
odo diia dorudenia Vyudétovania,

c) pri potrebe vadcsich oprav a ddriby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde
prevadzky, udrzby a oprav dohodnut' sa na vyske jednorazovej alebo inej dotacie do
tohto fondu, alebo na zvy$eni mesacéného prispevku do tohto fondu,

d) v pripade, 3e na Udte Domu nie je dostato&né mnoZstvo finanénych prostriedkov na
thradu plneni (sluZieb) a na prevadzku Domu, znasat' penalizatné sankcie uvalené
predmetnym dodavatelom sluzby,

e) odovzdat spravcovi véetky potrebné doklady, informacie a kfu&e, ktoré st potrebné k
vybaveniu zaleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so spravcom Uzko
spolupracovat a poskytovat’ mu potrebnu sicinnost,

f) pisomne oznamit spravcovi do 7 dni od ich vzniku véetky informacie a skuto&nosti
majlice vplyv na vykon spravy, a to najméa;

e aktudlinu adresu svojho bydliska a aktualnu adresu, na ktord maju byt viastnikovi
dorudované pisomnosti od spravcu (pokial sa tato adresa nezhoduje s adresou
bydliska},

+ zmenu poétu osdb uZivajlcich ich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim
datumu zmeny,

+ prevod alebo prechod vlastnictva ich bytu alebo nebytového priestoru v Dome na
inG osobu s uvedenim datumu zmeny; povinnost ma pdvodny i novy viastnik,
novy vlastnik je zarovel povinny tito zmenu preukazat listom viastnictva na
predmetny byt alebo nebytovy priestor,

« zmenu plodnej vymery svojho bytu alebo nebytového priestoru s datumom
platnosti novej vymery,

e zmenu spdsobu vyuZivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,

g) konat tak, aby pri u2ivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati svojho bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho éasti a pri inom nakladani s bytom a
nebytovym priestorom v Dome nerudili a nechrozovali ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluviastnickych a spoluuZivacich prav,

h) odstranit zavady a poékodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
Dome alebo na spoloénych &astiach Domu alebo spoloénych zariadeniach Domu
alebo prislu§enstve spdsobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor
uZivaju,

i} umo2nit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu
alebo nebytového priestoru spravcovi (resp. osobe nim poverenej) a osobe
opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za Ucelom vykonania obhliadky alebo opravy,
ak opravu nezabezpedia sami alebo ak ide o opravu spolognych ¢asti Domu alebo
spoloénych zariadeni Domu pristupnych z ich bytu (nebytového priestoru) alebo
montaZ a Udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom
priestore a odpocet hameranych hodnédt.

3. Reklamaciu podanu podfa bodu 1, pism. d) tohto &tanku tejto zmluvy spravca vyriesi
najneskdr do 30 dni odo dita jej dorugenia. Podanie reklamacie proti VyGctovaniu nema
odkladny Géinok vo vztahu k splatnosti nedoplatkov vyplyvajicich z reklamovaného
Vyu&tovania. Ak spravca zisti, Ze reklamacia je opravnend, napravu vykona opravnym
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vyUctovanim (a to v pripade potreby aj utych vlastnikov, ktori reklamaciu nepodali).
Ustanovenia tejto zmluvy o VyGétovani sa primerane pouZiji aj na opravné vyuctovania;
opravné vyuétovanie v8ak uZz nemozno reklamovat' z rovhakych dévodov, z akych bola
podana reklamacia proti pévodnému Vyuétovaniu,

. Ak viastnik nepoda proti VyUétovaniu v lehote uvedenej v bode 1, pism, d) tohto &lanku
tejto zmluvy pisomnu reklamaciu, plati, Ze VyGcétovanie schvaélil. Ak spravca zisti, Ze
Vyuétovanie je chybné, je opravneny vykonat napravu opravnym vyuétovanim, a to aj
bez podania reklamacie vlastnikmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1, pism.
d) tohto &lanku tejto zmiuvy.

Pri prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome doterajsi vlastnik
{prevadzajlci) upozorni nového viastnika (nadobudatefa) na povinnost pristipit’ K tejto
Zmiuve.

. Novému vlastnikovi (nadobudatelovi) bytu alebo nebytového priestoru v Dome vznika
povinnost uhradzat na Uc¢et Domu zalohové platby od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po nadobudnuti viastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v
Dome. Do toho &asu uhradza zélohové platby doterajsi vlastnik.

Ctanok VI
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

. Viastnici maju pravo a povinnost zU&asthovat sa na sprdve Domu a hlasovanim na
schodzi vlastnikov rozhodovat ako spoluvlastnici o spoloénych &astiach a spolonych
zariadeniach Domu, spoloénych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a Pozemku.
Oznamenie o schddzi viastnikov musi byt v pisomnej forme vyvesené na obvyklom
mieste v Dome najmenej 7 dni pred difom konania schédze adoruCene kazdeému
viastnikovi bytu v Dome do jeho poétovej schranky. Siedmym dfiom po vyveseni sa
ozndmenie podla predchédzajuce] vety povazuje za dorudené vdetkym viastnikom.

. Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou vaésinou hlasov

vEetkych viastnikov, ak tato zmluva alebo Zakon neustanovuje inak. Za kaZdy byt a
nebytovy priestor v Dome ma jeho vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na
ich byt alebo nebytovy priestor v Dome. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne,
ato Usthe priamo na schddzi a nasledne v pisomnej forme vyvesenim na obvyklom
mieste v Dome. Vyvesenim podla predchadzajlicej vety sa vysledok hlasovania povaZuje
za oznameny vsetkym viastnikom.

Prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome mé pravo obratit’ sa do
15 dni od hlasovania, na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
hlasov, alebo ak sa predpisand vac8ina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh
ktoréhokolvek viastnika sud.

. Na kaZdej schédzi v8etci pritomni vlastnici v prezenénej listine vlastnoruénym podpisom
potvrdia svoju Géast na schddzi ako aj skutoénost, Ze schédza bola zvolana v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schddzi ma pravo zucastnit sa aj osoba poverend
spravcom, tato vdak, pokial nie je zaroven viastnikom, neméze na schddzi hiasovat. Na
uvod schddze si vlastnici z okruhu pritomnych osdb zvolia predsedajiceho ako oscbu,
ktora bude schédzu viest (spravidia nim bude zastupca viastnikov), zapisovatela a dvoch
overovatelov. O kaZdej schédzi vyhotovi zapisovatel v dvoch rovnopisoch zapisnicu,
ktora. obsahuje Udaje o uznaganiaschopnosti, o mieste a ¢ase konania schddze, o je]
priebehu, o uskutotnenych hlasovaniach a ich vysledkoch, vratane obsahu
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navrhovanych a prijatych rozhodnuti (uzneseni) a poétu hlasov v jednotlivych
hiasovaniach. Zapisnicu podpisuje predsedajuci, zapisovatel aobaja overovatelia.
Prezenéna listina podia prve] vety tohto bodu tohto élanku tejto zmluvy sa pripoji k
zapisnici. Jeden rovnopis zapisnice véitane prezenénej listiny zapisovatel bez
zbytoéného odkladu doruéi spravcovi.

5. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze hlasovanie na schddzi moZno nahradit’ hlasovanim
pisomnou formou, ak to Zakon nevylucuje ( § 14 ods. 6 ). Navrhnut hlasovanie pisomnou
formou mébze spravca alebo zastupca vlastnikov. Pred hlasovanim pisomnou formou
musia byt viastnici najmenej sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania, a to
vyvesenim pisomného ozndmenia o &ase a predmete hlasovania na obvyklom mieste
v Dome. Po vykonani hlasovania pisomnou formou osoba poverend spravcom alebo
zastupca viastnikov za UGasti dalSich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania
aoznédmi ho vyvesenim pisomného oznamenia na obvykiom mieste v Dome, ¢im sa
vysledok hlasovania povaZuje za ozndmeny vSetkym viastnikom. Vysledok hlasovania
zastupca viastnikov bez zbytoéného adkladu pisomne oznami aj spravcovi. Prehlasovani
viastnici maju pravo obratit sa do 15 dnf od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby
vo veci rozhodol.

Clanok ViI.
Zodpovednost’ za $kodu

Spravca zodpoveda viastnikom za véetky $kody vzniknuté v dosledku nepinenia alebo
nedostatoéného pinenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tejto zmiuvy alebo zo Zakona,
okrem ak by tito $kodu nemohol odvratit' ani pri vynaloZen! odbornej starostlivosti alebo ak
by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyélenlll dostatogné finanéné prostriedky na
zabranenie vzniku $kody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali na
prikaze majucom za nasledok vznik Skody.

Clanok Vill.
Rozsah spravy

Za Gdelom $pecifikacie povinnosti uvedenych v &l. IV. sa zmiuvné strany dohodli na tomto
rozsahu zabezpedtovania tychto konkrétnych &innosti:

1) Pre zabezpeéenie plynulého vykonu spravy vykona spravca v prvych troch

mesiacoch spravy:

a) zabezpedenie potrebnych prieskumov a analyz,

b) zabezpedenie oprav nevyhnutnych pre zakladny chod objektu,

c) preskimanie existujicich zmluvnych vztahov so subjektami zabezpeclujucimi
sluzby objektu (OLO, voda, kanalizacia, plyn, elektrina, TV),

d) preskiimanie inych zmiQv a vstUpenie do prav a povinnosti spravcu pri tychto
zmluvach,

e) preskumame fmancnej sﬂuécie Domu, spracovanie predpokladaného vyvoja

f) spolutéast pri preberanf Domu od zhotovitela stavby

g) uskuto&hovanie technickej spravy Domu, technologickej spravy vymedzenych
zariadeni Domu

2) V oblasti ekonomiky a hospodarenia:
a) zriadenie U&tu Domu, na ktory bud( plyndt’ mesaéné zalohové platby,
b) vedenie evidencie prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyuctovania
sluzieb spojenych s prevadzkou objektu; vyuétovanie jednotlivych sluZieb je
spravca povinny vykonat nasledujlcim spdsobom:
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A — podla poltu osdb v zavislosti na dobe, poéas ktorej sa v byte podas roka
zdrziavali

B - podla hodnét nameranych merami spotreby

C - podla pomeru podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k sudtu
podiahovych ploch vetkych bytov a nebytovych priestorov v Dome

D - rovnakym podielom na kaZdy byt alebo nebytovy priestor alebo parkovacie
statie

E - nerozuétuje sa, uhradi sa z fondu prevadzky, udrzby a oprav

F — podla platnych pravnych predpisov

dodavka tepla— F

dodavka teplej uzitkovej vody — B (nahradny spdsob rozuétovania: A)
dodavka studenej vody — B (nahradny spdsob rozaétovania: A)

zrazkova voda ~ C

dodévka elektrickej energie do spolonych Casti a zariadeni — 65 % z
celkovych nakladov A, 35 % z celkovych nakladov C

dodavka elektrickej energie do bytu/nebytového priestoru - B

dodavka elektrickej energie na osvetlenie aredlu - C

sadové Upravy a Gdrzba arealu - C

servis a udrzba vytahov — C

odvoz domového odpadu (OLO) - A

upratovanie spoloénych priestorov 65 % z celkovych nakladov A, 35
% z celkovych nakladov C

deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia - C

poistenie domu - C

servis a OdrZba technologickych zariadeni - C

havarijna siuzba - D

spracovanie podkladov k UK a TUV - E

Medzi vlastnikov, ktori v {ase stanovenom spravcom nespristupnia osobe
poverenej spravcom svoj byt alebo nebytovy priestor za dcéelom vykonania
odpodtu stavu meratov spotreby, sa naklady, pri ktorych je uvedeny spésob
rozUctovania ,BY, rozuétuju prislusnym vyssie uvedenym nahradnym spdsobom.
Cas vykonania odpoétu ozndmi spravca vlastnikom vyvesenim pisomného
oznamenia na obvyklom mieste v Dome (najmenej 7 dni vopred), &im sa
oznamenie povazuje za dorucené vSetkym vlastnikom. )

Rozdiel medzi mnozstvom naklpenej a odobratej vody (SV a TUV) sa vyuctuje
medzi spotrebitelov pomerom vod&i odobratému mnozstvu.

Rozdiel medzi mnozstvom naklipenej a odobratej elektrickej energie sa vyudtuje
medzi spotrebitelov pomerom voéi odobratému mnozZstvu.

Spodsob rozudtovania nakladov méze byt zmeneny iba na zaklade rozhodnutia
nadpoloviénej vacsiny viastnikov prijatého podfa &l VI. tejto zmluvy.

¢) spracovanie pripadnych dotacii zo $tatneho rozpoltu k cene za teplo a teplu
Uzitkovil vodu, ich inkasovanie a finanéné vysporiadanie so $tatnym rozpoctom,

d) vykonavanie vietkych uhrad slvisiacich s prevadzkou Domu tretim stranam, tieto
Uhrady spravca vykona, len ak su na Uéte Domu na tento U8el dostatotné
finan&né prostriedky,

e) uréovanie vysky mesacnych preddavkov na Ghrady za plnenia (pre jednotliveé byty
a nebytové priestory v Dome),

fy inkaso prispevkov na uget Domu,

g) uréovanie doby splatnosti thrad a ich vymahanie,
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h)

)

vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na
Dome,
vyuétovanie prijmov a vydavkov Domu

3) V technickej oblasti:

a)
b)
c)
d)

e)

9

9)
h)

vykonavanie pravidelnych obhliadok Domu,

zabezpedovanie technickej evidencie o Dome a zaznamenavanie vietkych zmien,
spracovanie zoznamu pofrebnych oprav a udrzby,

zabezpelenie beznej udrzby a oprav mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do
vy$ky 500,- EUR na jednu opravu; na opravy a Udrzbu nad stanoveny limit je
potrebny predchadzajlci suhlas vlastnikov, resp. zastupcu viastnikov,
zabezpelenie oprav a vykonanie opafreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad
stanoveny finanény limit za Udelom odvratenia bezprostredne hroziaceho
nebezpedia alebo vzniku $kody, pripadne jej nérastu, o takejto situacii a
opatreniach je nutné viastnikov, resp. zastupcu vlastnikov ihned informovat,
spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych
technickych zariadeni, zabezpecéenie jeho realizacie,

zabezpedlenie vykonu opatreni uloZzenych reviziami alebo kontrolami,

ucast na kontrolach statneho odborného dozoru.

4) V oblasti prevadzky nehnutelnosti:

a)

b)
c)
d)

zabezpedenie vietkych sluZieb spojenych s uZivanim a prevadzkou Domu
spocivajucich najmé v dodavke vody, plynu, el. energie, TV signalu, odvoze a
likvidacii odpadu, kominarskych pracach, servise vytahovych zariadenl;
uzatvorenie zmlluv na tieto sluzby, vykon &innosti vyplyvajicich z plnenia tychto
zmliv pre spraveu,

zabezpedenie vykurovania Domu a pripravy teplej UZitkovej vody,

zabezpelenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

zabezpedenie dokumentov a &innosti BOZP a PO,

zabezpedenie upratovania Domu, domovnickych sluzieb, vratane Z|mnej sluzby,
zabezpedenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektricke;
energie, plynu, klrenia, vody, a kanalizacie za pau$alny mesacny pohotovostny
poplatok (v Case podpisu zmiuvy 0,50 EUR bez DPH za kazdy byt alebo
nebytovy priestor), hradeny z fondu prevadzky, Udrzby a oprav.

§) V pravnej oblasti:

a)
b)
c)

d)

sledovanie a zabezpetovanie dodrziavania uzatvorenych najomnych zmldv na
spoloéné priestory Domu,

priprava podkladov pre upravu existujucich, alebo pre vypracovanie novych
najomnych zmityv,

uzatvaranie najomnych zmiuv na prendjom spoloénych priestorov v Dome, avsak
len na zakiade pokynov, resp. predchadzajliceho sthlasu viastnikov,

priprava podkiadov pre podanie navrhov na sid vo veciach tykajucich sa spravy
Domu,

zastupovanie vlastnikov pred organmi $tatnej spravy, alebo obce vo veciach
tykajucich sa spravy Domu

spolutcast pri preberani Domu od zhotovitela stavby

spoluudast v pripade nadvazujuceho reklamaéného konania so zhotovitelom
Domu

spolutiCast pri odovzdavani bytov a nebytovych priestorov v Dome s budicimi
viastnikmi.
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Zmiluva o vykone spravy

Clanok IX.
Fond prevadzky, udrzby a oprav

. Vlastnici sU povinni ako slUgast zalohovych platieb poukazovat mesatne do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, prispevok vo vyske 0,30 EUR /m? podlahovej plochy bytu
alebo nebytového priestoru v Dome. Ozmene vysky prispevku rozhoduju vlastnici
postupom podla ¢l. VI. tejto zmluvy; pricom vysku preddavku do fondu prevadzky, tudrzby
a oprav uréia vlastnici tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, Udrzbu a
opravy spoloénych &asti Domu, spoloénych zariadeni Domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu Domu.

. 2 fondu prevadzky, UdrZzby a oprav sa financujti vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrébu a opravy spoloénych casti Domu, spolotnych zariadeni Domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukeiu Domu. Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mozno
prechodne pouZit na Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v Dome v pripade ich do&asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky,
Udrzby a oprav. Cerpanie prostriedkov zfondu je viazané vyhradne na tento (cel
S vyhimkou:

« pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

+ pripadov, ked vlastnici nebud( na Udet Domu riadne a véas poukazovat zalohové

platby $pecifikované v €. V bod 2, pism. a),
« inych pripadov v sulade s rozhodnutim nadpoloviénej vagsiny v8etkych vlastnikov.

. Na opravy a Gdrzbu domu do predpokladaného nakladu 500,-EUR v jednotlivych veciach
ddvaju viastnici spravcovi tymto vopred svoj stihlas.

. Opravy a Udrzbu s predpokladanymi nakladmi v rozsahu od 501,- EUR do 1.000,- EUR
v jednotlivych veciach spréavca zabezpeéi so suhlasom nadpoloviCnej vacsiny
splnomocnenych zastupcov vlastnikov. Stihlas stadi poskytnut aj vo forme elektronickej.

. Opravy a UdrZbu s predpokladanymi nakladmi nad 1.001,- EUR v jednotlivych veciach
zabezpedi spravca so suhlasom nadpolovitnej va&Siny viastnikov a prostrednictvom
vyberového konania v zmysle nasledujlcich kritérif:

+ Ccena prace

o zaruéné podmienky a pozaruény servis

* platobné podmienky,

pritom zvoleného dodévatela prac pisomne schvaluji zastupcovia vlastnikov.

. Ak viastnici, resp. zastupcovia viastnikov nedaju sthias k realizacii oprav a udrzby, na
potrebu vykonania ktorych ich spravca upozornil, nezodpoveda tento za skody vzniknuté
ich nevykonanim.

. Prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome pravo na vratenie alikvotne] Casti
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Prijlem za prendjom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolocnych
nebytovych priestorov, prisluenstva a prifahiého pozemku je prijmom fondu prevadzky,
Udrzby a opréav. _
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Clanok X.
Odmena za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesacénl odmenu za vykon spravy v
zmysle tejto zmluvy vo vyske
EUR bez DPH za kazdy byt, t.). [Jjjs DPH
EUR bez DPH kazdy nebytovy priestor, t.j. [ s oPH

2. V odmene za vykon spravy uvedenej v predchadzajlicom bode tohto &lanku tejto zmluvy
st zahrnuté: naklady spravcu ako zamestnavatela na mzdu (vratane zakonnych
odvodov) prislu$ného spravcu a ekondma, spotreba kancelarskeho materialu, Kklpa
telekomunikadnej a vypodétovej techniky, telekomunikacné a softwérové sluzby, prenajom
administrativnych priestorov, spotreba energii v administrativnych priestoroch; leasing
automobilov, PHM, primerany zisk.

3. Spréavca je platcom DPH, preto k mesadnej odmene za vykon spravy uvedenej v bode 1
tohto &lanku je  pripogitana DPH 20 %. Vpripade zmeny sadzby DPH sa
zodpovedajlcim spdsobom (bez potreby dodatku k tejto zmluve) zmeni aj celkova vyska
mesaénej odmeny za vykon spravy.

4. Odmenu si spravca uhradi mesagne vopred do 5. diia prisludného mesiaca z Ugtu
Domu.

5. Vlastnici sa zavazujl, 2e pristipia k 01. 02. beZného roka na zmenu odmeny Za spravu o
percento zodpovedajuce percentualnej miere inflacie meranej indexom spotrebitefskych
cien v SR uréenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

6. Pokial bude sluzba zabezpeéena dodavatelsky, spravca nebude Uétovat k dodavatelske;
faktare ziadne prirazky.

Clanok XI. ]
Identifikacia platieb prichadzajiicich na Ucet Domu

1. Zalohové platby, nedoplatky vyplyvajuce z Vyuétovani, pripadne aj iné nedoplatky vodi
Uétu Domu vlastnici uhradzaji na Uget Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im

spravca na tento uéel pridelil.

2. Vpripade, ak vlastnik v fase, ked uskutoéfuje Ghradu, ma vodi Uétu Domu viac ako
jeden nedoplatok, a uhradi na Utet Domu platbu, ktord nepostafuje na vyrovnanie
vietkych jeho nedoplatkov, pri¢om zéarovei vyslovne neurti, ktory zo svojich nedoplatkov
uhradza, spravca je opravneny uréit, na uhradu ktorého z tychto nedoplatkov sa platba
pouZije.

3. Na Ugely predchadzajliceho bodu tohto élanku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom
rozumie

a) kaZda neuhradena zalohova platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej Cast,
b) kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajuci z jedného VyUétovania, alebo jeho Cast,
c) kazda neuhradena zmluvnd pokuta, alebo jej Cast, a

d) prislusenstvo (alebo &ast prisludenstva) ktorejkolvek pohlfadavky, ktorej zodpoveda
povinnost’ uhradit niektory z nedoplatkov uvedenych v pism. a) az c).
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Clanok XII.
Vymahanie nedoplatkov

V pripade, ak vlastnik neuhradi v pinej vy$ke zalohovu platbu, nedoplatok vyplyvajlci
z Vyaétovania alebo iny nedoplatok, ktory ma voéi Uétu Domu, najneskér vdef jeho
splatnosti, dostava sa do omeskania. Ak vlastnik nespini svoje zavazky voéi Uétu Domu
ani do 60 dni odo diia ich splatnosti, spravca je opravneny vyzvat ho pisomnou
upomienkou (dalej len ,Upomienka"), aby svoj nedoplatok uhradil najneskér de 15 dni od
doru¢enia Upomienky (dalej len ,Lehota”). Vyska poplatku za vyhotovenie upomienky je
v zmysle cennika Spravcu (v defi podpisu tejto zmluvy ide o Ciastku 3,32 €), ku ktorej
bude pripoéitané poétovné podia platnych tarif postového podniku.

Ak viastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, spravca je opravneny prikro¢it' kich
vymahaniu prostrednictvom svojho pravneho zastupcu (vratane vymahania v stdnom
a exekuénom konani). Na ten Uéel je spravca opravneny s nim vybratym advokatom
uzatvorit zmluvu o poskytovani pravnej pomoci a udelit mu plnd moc; spravca je pritom
opravneny dohodnut s advokatom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhiasky & 655/2004
Z.z. o odmenach a nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluZieb (tarifna
odmena). Trovy sudnych konani a exekugnych konani je spravca opravneny uhradit
z prostriedkov fondu prevédzky, Udrzby a oprav. Vymozeny nedoplatok, vratane Grokov
z omeskania a zmluvnej pokuty uvedenej v &l. Xil, bod 2, pism. a) tejto zmluvy, bude
poukadzany na Uéet Domu. V pripade, 2e trovy sldneho alebo exekuéného konania
vratane trov pravneho zastupenia boli uhradené z fondu prevadzky, Udréby a oprav,
vymoZena nahrada tychto trov bude vratena do tohto fondu.

V zaujme zefektivnenia vymahania nedoplatkov spravca prikroéf k ich vymahaniu cestou
pravneho zastupcu spravidla az po vykonani Vylctovania.

Spravca je opravneny pouZit na vymahanie nedoplatkov viastnikov aj akykolvek iny
efektivny a zdkonom dovoleny spésob vymahania pohfadavok pokial to nespdsobi Domu
neprimerané zvysenie nakladov

Clanok XIil.
Doru¢ovanie pisomnosti

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti stvisiace s touto zmluvou a s vykonom spravy

Domu , ak v tejto zmluve nie je uvedené inak, si budl navzajom dorucovat

a) osobne, priom adresat prevzatie doruenej pisomnosti na poziadanie odosielatela
potvrdi vlastnoruénym podpisom, alebo

b} postou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukaZe skorsi datum doruéenia pisomnosti,
bude sa pisomnost dorutovand medzi nimi podla bodu 1, pism. b) tohto Clanku tejto
zmluvy povazovat za doru¢ent adresatovi siedmym diiom odo diia, ked bola pisomnost
odosielatelom preukazatelne odovzdana na postovl prepravu, za predpokladu, Ze pri
odosielani bola ako adresa dorutenia uvedena postova adresa adresata.
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3. Ustanovenie predchadzajliceho bodu tohto ¢lanku tejto zmluvy sa vztahuje aj na pripady,
ak adresét pisomnost z akéhokolvek dévodu v skuto¢nosti neprevzal, vratane pripadu,
ak sa vlastnik na svojej postovej adrese nezdrziava.

4. Postovou adresou adresata podla bodu 2 tohto &lanku tejto zmluvy sa rozumie:

a) v pripade, ak je adresatom spravca, adresa jeho sidla uvedend v zahlavi tejto
zmluvy, pokial spravca neoznami pisomne vlastnikovi ini adresu, na ktord mu maju
byt pisomnosti doruéované,

b) v pripade, Ze adresatom je vlastnik, adresa pre dorudovanie pisomnosti uréenych
tomuto viastnikovi Jelenia ulica a &islo vchodu, kde sa byt nachadza, pokial' viastnik
pisomne neoznami spravcovi ind adresu, na ktorG mu maju byt pisomnosti
doruéované.

5. Ustanovenia predchadzajlcich $tyroch bodov tohto élanku tejto zmluvy sa nevztahujl na
pripady, ked sa podla tejto zmluvy informdcie vlastnikom oznamuju alebo pisomnosti
vlastnikom doruéujd vyvesenim na cbvyklom mieste v Dome.

Clanok XIV.
Zastupcovia vlastnikov

1. Vlastnici splnomochuji Ing. Karola Zahorského aby ako zéstupca vlastnikov,
samostatne, konal v mene vlastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia suhlasu
vlastnikov v zmysle tejto zmluvy alebo v inych pripadoch ustanovenych touto zmluvou.

2. Kazda zmena splnomocneného zastupcu domu bude odsUhlasena na schédzi vlastnikov
a takato zapisnica o konani schddze bude tvorit’ prilohu tejto zmluvy bez potreby dodatku
k tejto zmluve.

3. Zastupca vlastnikov mbZe vypovedat’ splnomocnenie podlia tohto &lanku zmiuvy, ato
s Uginnostou ku diu doruéenia vypovede viastnikom, a to formou vyvesenia vypovede na
obvyklom mieste v Dome, diiom vyvesenia sa vypoved bude povazovat' za dorucend.
Zarovefl zastupca vlastnikov bude o vypovedi spinomocnenia podla tohto &lanku zmiuvy
informovat aj spravecu.

Clanok XV.
Trvanie a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

2. Kazda zmluvna strana je opravnena tito zmluvu kedykolvek vypovedat z akéhokolvek
dévodu alebo bez udania dévodu. Viastnici méZu vypovedat tito zmluvu len na zaklade
rozhodnutia prijatého na schédzi vlastnikov aspof nadpoloviénou véésinou vlastnikov
poéitanou zo vdetkych vlastnikov v Dome. Vypoved musi byt pisomna {podpisand
spraveom - ak ide o vypoved danl spravcom alebo najmenej nadpolovi¢nou vacsinou
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vlastnikov — ak ide o vypoved dand vlastnikmi) a doruéena druhej zmluvnej strane, ihak
je neplatna. V pripade vypovedania tejto zmluvy ktoroukofvek zmluvnou stranou této
zmluva zanika uplynutim vypovednej lehoty, ktora je Sestmesacna a zagina plyndt’ prvym
difiom kalendarneho mesiaca nasledujiuceho po dorudenl vypovede podfa
predchadzajucej vety.

3. Pokial sa spravca v pripade zéniku tejto zmluvy nedohodne pisomne s novym spravecom
Domu alebo s novozaloZzenym spolotenstvom vlastnikov v Dome inak, préavo spravcu
vymahat od vlastnikov nedoplatky vzniknuté za obdobie trvania tejto zmiuvy (vratane
nedoplatkov z Vyu&tovani vykonanych po zaniku tejto zmluvy av8ak vztahujlcich sa na
obdobie trvania tejto zmluvy) nezanika ani zanikom tejto zmluvy a spravca je opravneny
tieto nedoplatky vyméahat' vo svojom mene a na Ucet vlastnikov aj po zaniku tejto zmluvy,
na &o vlastnici tymto udefuji spravcovi svoj stihlas a pind moc.

Glanok XVI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ a G&innost' difom jej podpisania zmluvnymi stranami, pricom
vietky ustanovenia tykajlce sa vykonu spravy nadobldaju G&innost dfiom
protokolarneho odovzdania Spravy spravcovi dia 01.09.2013.

2. Tito zmiuvu je mozné menit a doplhat len pisomnym dodatkom prijatym oboma
zmluvnymi stranami, priom na strane vlastnikov musi dodatok podpisat aspon
nadpoloviéna vaésina viastnikov potitand zo vietkych viastnikov v Dome. Za plsomny
dodatok ktejto zmluve sa bude povaZovat aj rozhodnutie viastnikov prijaté aspon
nadpolowcnou vaésinou vlastnikov poéitanou zo véetkych vlastnikov v Dome, za
predpokladu, Ze spravca s rozhodnutim vyslovi sthlas. Pri zmene vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyzaduje.

3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona,
Obéianskeho zdkonnika a ostatnych véeobecne zavéaznych pravnych predpisov.

4. Ak niektoré ustanovenia tejto zmiuvy nie si celkom alebo séasti Ucinne alebo neskor
stratia Géinnost, nie je tym dotknuta platnost‘ ostatnych ustanoveni. Namiesto nedginnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora pokial je to pravne mozné,
sa &o najviac priblizuje zmyslu a U&elu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné
strany brali ttito otazku do Gvahy.

5. Zmluvné strany sa zavazuju pr:padné spory tykaJuce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.

8. Tato zmluva je vyhotovena v 3 exemplaroch, pricom splnomocneny zéstupca viastnikov,
obdrzi jeden exemplar a spravca dve vyhotovenia. Ostatni viastnici dostant fotokopiu
zmiuvy.
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7. Zmiuvné strany prehlasujl, 2e si zmluvu preditali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave dnha 15.08.2013

Sprévea:

........ e
I o~

ETP Servis, s.r.0,
x__»,}.UD’r. PaedDr. Jozef Malich, konatel spolo¢nosti

)]
Vlastnik: //
ity

PAND s.r.0., Bratislava,
ICO: 36 358 975, zapisana v Obchod. registri Okres. sudu Bratislava |,
- oddiel Sro, vloZka ¢&. 40572/B
fng. Peter Hrin, konatel spoloénosti
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